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AREG AR Q’;

Osservazioni alle Norme di Conformita

Ambito di Riqualificazione AR-PI — Ambito di Riqualificazione urbanistica produttivo-

industriale

AR-PI- 1 Disciplina delle destinazioni d’uso

Funzioni Ammesse:
Principali

Le funzioni ammesse secondo il piano adottato individuano una classica area industriale come negli
ultimi 30 anni ¢ stata considerata e valutata: oggi con I'evoluzione delle tipologie produttive di
spazio di lavoro e soprattutto con I"avvento della crisi dal 2008 le tipologie edificatorie industriali
hanno subito un notevole ripensamento. Va bene I'impostazione data di area produttiva inserita
all'interno di un’area anch’essa produttiva ma sarebbe opportuno. e con la presente chiedo di
valutare la modifica alle Funzioni Principali ammesse nel seguente modo:

inserire il terziario avanzato in quanto oggi le industrie sono piu simili a laboratori-uffici che a
capannoni industriali. venga inserita la funzione principale servizi speciali visto che Iattivita

produttiva ha delle sfaccettature oggi cstremamente variegate.

Complementari

Chiedo che venga inserita la residenza legata agli spazi produttivi principali anche in forma
pertinenziale. Detta richiesta ¢ determinata dal fatto che vista la forte crisi economica nel momento
in cui siamo pensare di realizzare un’industria e avere un’abitazione in un altro luogo comporta dei
costi oggi eccessivi, in primo quello di procedere per una famiglia all’acquisto di uno spazio
industriale e all’acquisto di una abitazione. quindi duplicando i costi energetici per la realizzazione
dei medesimi, il secondo i costi energetici per lo spostamento da un capo all altro della citta, quindi
chiedo la possibilita di realizzare una residenza complementare all attivita produttiva-artigianale di
lavoro, ritornando ad una tipologia gia sperimentata negli anni "50-'60 ed estremamente funzionale
fornendo ottimi risultati che poi, con 'avvento del benessere ¢ dello spreco, ¢ stata abbandonata
percorrendo strade quali quella di realizzare capannoni industriali "monouso™ ¢ abitazioni
“monuso”. Chiedo di realizzare la funzione principale sempre produttiva-artigianale ¢ dare la
possibilita sempre di un terziario anche avanzato visto anche le nuove tecnologie, ma come modello

tipologico di permettere la residenza legata in forma forte agli spazi produttivi ¢ permettere una



promiscuita con un notevole risparmio energetico sia diretto che indiretto utilizzando le stesse

strutture sia per il produttivo sia per il residenziale.

AR-PI- 2 Disciplina degli interventi edilizi

Nuova costruzione, ¢) nuovi edifici da destinare alle funzioni principali

Per 1 motivi sopraddetti chiedo inoltre se possibile di modificare I'LU.I. aggiuntivo complessivo e
di portarlo ad un rapporto migliorative da 0.25 mg/mgq a 0,50 mg/mq in modo tale che lo spazio
abitativo legato all'attivita produttiva permetta di realizzare un’abitazione con gli spazi minimi per
la famiglia equilibrata maggiormente con gli spazi minimi dell’attivita produttiva, ad esempio se
realizziamo secondo i parametri previsti dal piano attuale adottato una residenza da 100 metri
quadrati ne risulta uno spazio produttivo da mq. 500 ¢ a mio avviso mi sembra uno spazio
produttivo di superficic cccessiva legata ad un’unica realta produttiva mentre se modifichiamo
questo parametro di rapporto e lo portiamo, anziché a 0.25 mg/mq. a 0.50 mg/mq otterremo che per
un’abitazione da 100 metri quadrati ne risulterebbe uno spazio produttivo da 250 metri quadrati ¢
mi sembra molto pil calzante e pertinente per favorire il risparmio energetico diretto ¢ indiretto.

Inoltre a sostegno ulteriore di quanto sopraddetto e a conforto. I'ambito della zona in cui si va ad
intervenire ¢ gia occupato e insediato sia da spazi produttivi sia da spazi residenziali ¢ di servizi

pubblici.

N.B: Con riferimento alle presenti osservazioni. preciso che la ho individuato I'area di mia proprieta
interessata dalle stesse, nella zona AR-PI ma vista la lieve differenza di colore con la zona AR-PU,

qualora la mia area rientrasse invece in questa zona AR-PU. le norme di conformita sarebbero gia

aderenti alle mie aspetiative.
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Elenco immobili del soggetto hrps://sister? agenziaterritorio.it/Visure/vpf/SceltaOmonimiPF.do

Val direttamente ai comteouts della pagi

@4 Agenzia su £%
'g Territorio %

Visure
s Persona fisica
* Persona giundica
¢ Ilmmobile
¢ Indirizze
» Partita
o Elence immuoli il
+ Now
o Esuanto di manpa
« Punti fiducial
¢ Elaborato Planimetrico

Cambia Liffic i
Passa a Ispezioni

Assistenea

Utente: NCCMCLETEI6E73TN
Convenrione. CONSIGLIO NAZIONALF DEI GEOMETRI (CONSULTAZIONI - PROFILO B Speciale) Caodice di Richiesta: C00020632007
Info & Aiuto Usciia

Ti trovi in. Home dui Servied - Vise o Riceres pocsona fisics - ElcicoOmonimi - Elenco lmmobill

Ufficio provinciale di: GENOVA

Situazione aggiornara al : 04/05/2012
—Soggetto selezionaty

| Cognome: ROSSI Nome: MARINA MARIA
| Data di Nascita: 270619501

! Comune di Nascita. GENOVA (GE}

. Codice Fiscale: RSSMNM30H67DIGIE

ITmmabili individeai 4

- Elenco Immobili

Catasto  Titolarita Ubicazione Foglio Particella Sub  Classamento  Classe Consistenza Rendita Partita Altri Datid
T g < - - R RDEwo: 3749L 72600 .
T Propricta per L2 GEINOSVA (CL) Sev = B [ PRATO ARBOR 1 fS0wed0ca RA. Euro: 15.62 L. 30.250 5501
R.D.Euro: 0.44 L. 850
R.A. Eura: 0.19 1.. 374

B % R.D.Ewo: 1,63 L. 3.154
i T Propricta per 1/l PIEVE LIGURE (CE) 2 T CASTIFRUTTO 3 16areGlca R.A Furo: 0.43 1. 830 1020

T Propneta per 112 GENUVA k) See & Lo CASTFRUTTO 2 3ared0ca

\ e R.D.Euro; 0.32 1. 627

| T  Propricta per I/ PIEVE LIGURE (GL) 2 ] CASTTRUTTO 3 larc30ca RA. Furo: 0.09 L. 165 1020
I redditi cortradd stintt #a (%) indicar o =% i =eddito doane e ©erato calcolato wnendo conte Celle dedviont
Intestati  Visuie Fe iminbsle Fucerza pe Fafiib Suielio

ldil 05/05/2012 18:5
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